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Введение

Проект внесения изменений в Генеральный план Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский. Октябрьский (далее – Проект) выполнен ООО «С-проект» в соответствии с муниципальным контрактом №10 от 09.12.2019 г., заключенным с Администрацией МО «Обуховское сельское поселение».
Работы осуществлялись в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства Свердловской от 30.03.2011 № 328-ПП "О разработке и утверждении документов территориального планирования и градостроительного зонирования муниципальных образований, расположенных на территории Свердловской области, Нормативов градостроительного проектирования Свердловской области, Местных нормативов градостроительного проектирования Обуховского сельского поселения Камышловского муниципального района.
1 Цели и задачи проекта

Основной целью проекта являлось:

- Приведение Генерального плана Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский. в соответствие с «Проектом планировки территории и межевания территории автомобильной дороги, расположенной по адресу: Свердловская область, Камышловский район, п. Октябрьский, в 100 метрах по направлению на запад от жилого дома №10-б по ул. Кабакова».

А также:

- . Приведение Генерального плана Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский,  к требованиям Приказа Министерства экономического развития РФ №10 от 09.01.2018;

- Приведение Генерального плана Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский, к требованиям Градостроительного кодекса РФ;

- Актуализация и приведение в соответствие функционального зонирования к фактическому землепользованию;
Генеральный план является основополагающим документом для разработки Правил землепользования и застройки, проектов планировки и застройки населенного пункта, осуществления перспективных и первоочередных программ развития инженерной инфраструктуры, сохранения, развития и охраны территорий природного комплекса, а также развития жилых, производственных, общественно-деловых и других территорий.
После утверждения Проекта, необходимо внести соответствующие изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Обуховского сельского поселение, применительно к территории п. Октябрьский.
Проект выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. Для разработки карт использовались материалы ранее выполненных топографических съемок.
Генерального план Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский разработан на проектный период: 2019-20130 гг
2 Планировочная структура и функциональное зонирование территории

2.1 Предложения по установлению границы п. Октябрьский
Определение местоположения границ населенных пунктов осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Согласно ст.84 Земельного кодекса Российской Федерации, установлением или изменением границ населенных пунктов является утверждение или изменение генерального плана, отображающего границы населенных пунктов.
Граница п. Октябрьский утверждена в составе Генерального плана Обуховского сельского поселения и поставлена на государственный кадастровый учет. Перечень координат характерных точек приведен в Приложении №17 «Положения о территориальном планировании Генерального плана муниципального образования «Обуховское сельское поселение»» (таблица 18.11)
Настоящим Проектом предлагается сохранение границы населенного пункта. В графическом граница населенных пункта п. Октябрьский отображена на карте: «Карте границ населенных пунктов». Площадь населенного пункта составляет 276,15 га.
2.2 Функциональное зонирование
Учитывая современные требования к функциональному зонированию, а также в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 г. № 10, в границах п. Октябрьский выделены следующие функциональные зоны:

1. Жилые зоны.
 Зона застройки индивидуальными жилыми домами, Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами в границах населенного пункта. В этой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, коммунальных, промышленных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.
2. Общественно-деловые зоны – территории, застроенные или предназначенные для застройки преимущественно административными, финансовыми, деловыми, культурно-бытовыми, торговыми, медицинскими, учебными, спортивными, рекреационными и иными общественными зданиями и сооружениями. Многофункциональная общественно-деловая застройка предназначена для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения, объектов торговли, общественного питания, коммунально-бытового назначения. Зона специализированной общественной застройки предназначена для размещения образовательных учреждений, научных организаций, объектов культуры и искусства, здравоохранения, социального назначения, физической культуры и массового спорта, культовых зданий и сооружений. 
3. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур. Производственная зона предназначена для размещения промышленных предприятий, являющихся источниками выделения в окружающую среду загрязняющих веществ, шума, вибрации и других вредных физических факторов и требующих организации санитарно-защитных зон. Коммунально-складская зона предназначена для размещения производственно-складских объектов. Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения объектов инженерной инфраструктуры: объектов водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, объектов связи и иных объектов инженерной инфраструктуры. Зона транспортной инфраструктуры предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры: объектов автомобильного, железнодорожного, воздушного, водного, трубопроводного транспорта, улично-дорожной сети населенных пунктов и иных видов объектов транспортной инфраструктуры.

4. Зоны сельскохозяйственного использования. Зона сельскохозяйственных угодий – территории, занятые сельскохозяйственными угодьями (пашня, многолетние насаждения, сенокосы, пастбища, залежи). Производственная зона сельскохозяйственных предприятий – территории, предназначенные для производственной деятельности сельскохозяйственных предприятий. Предназначена в том числе для размещения производственных зданий, строений, сооружений, связанных с сельскохозяйственным производством и требующих организации санитарно-защитных зон
5. Зоны рекреационного назначения включают территории, занятые городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. Зона отдыха включает территории детских оздоровительных учреждений, оздоровительно-спортивных лагерей, пляжей, иных объектов отдыха и туризма.
6. Зоны специального назначения. Зона озелененных территорий специального назначения включает территории, не предназначенные для строительства и рекреационных целей.
7. Зона акваторий – включает земли водного фонда.

Режимы использования территории в пределах рассматриваемых зон должны соответствовать строительным, экологическим, противопожарным и другим действующим нормам. Данные положения являются базой для последующей разработки правил землепользования и застройки.
Таблица 2.2.1. Параметры функциональных зон, выделенных на территории п. Октябрьский
	№
	Наименование функциональной зоны
	Исходный год 
(2019 г.)
	Расчетный срок
 (2030 г.)
	Планируемые для размещения объекты местного значения

	
	
	Площадь, га*
	%
	Площадь, га*
	%
	

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	26,84
	9,72
	50,31
	18,22
	Индивидуальная жилая застройка

	2
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами, планируемая
	23,47
	8,50
	0,00
	0,00
	

	3
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) 
	4,28
	1,55
	4,28
	1,55
	 

	4
	Зона специализированной общественной застройки 
	8,30
	3,01
	8,30
	3,01
	 

	5
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	0,71
	0,26
	1,69
	0,61
	Объект физической культуры и спорта, объекты обслуживания

	6
	Многофункциональная общественно-деловая зона, планируемая
	0,98
	0,35
	0,00
	0,00
	

	7
	Зона инженерной инфраструктуры
	1,55
	0,56
	2,56
	0,93
	Под размещение объектов водоснабжения

	8
	Зона инженерной инфраструктуры, планируемая
	1,01
	0,37
	0,00
	0,00
	

	9
	Зона транспортной инфраструктуры
	13,91
	5,04
	24,91
	9,02
	Развитие улично-дорожной сети

	10
	Зона транспортной инфраструктуры, планируемая
	11,00
	3,98
	0,00
	0,00
	 

	11
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	9,10
	3,30
	9,10
	3,30
	 - 

	12
	Зона сельскохозяйственных угодий
	159,08
	57,61
	115,83
	41,94
	 -

	13
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	48,19
	17,45
	48,19
	17,45
	 -

	14
	Зона озелененных территорий специального назначения
	0,00
	0,00
	6,79
	 
	 

	15
	Зона озелененных территорий специального назначения, планируемая
	6,79
	2,46
	0,00
	0,00
	 -

	16
	Зона отдыха
	3,79
	1,37
	3,79
	1,37
	 

	17
	Зона акваторий
	0,40
	0,14
	0,40
	0,14
	 -

	 
	ИТОГО
	276,15
	100
	276,15
	100
	Индивидуальная жилая застройка


* – Расчет площади функциональных зон выполнен картометрическим методом

3 Мероприятия по развитию и размещению объектов местного значения
Настоящим Проектом предлагается сохранение мероприятий по развитию и размещению объектов местного значения, предусмотренных Генеральным планом муниципального образования «Обуховское сельское поселение», применительно к территории п. Октябрьский», утверждённые решением Думы муниципального образования «Обуховское сельское поселение» от 24.05.2012 г. № 310.

С учетом данных «Проекта планировки территории и межевания территории автомобильной дороги, расположенной по адресу: Свердловская область, Камышловский район, п. Октябрьский, в 100 метрах по направлению на запад от жилого дома №10-б по ул. Кабакова» была откорректирована улично-дорожная сеть п. Октябрьский.

Проектом предусматривается внесение изменений в Приложение 11 «Положений о территориальном планировании Генерального плана муниципального образования «Обуховское сельское поселение»» (таблица 11.2 п.2), а именно:
Объекты транспортной инфраструктуры

	N

п\п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение, наименование населенного пункта, адрес 

(при наличии)
	Функциональная зона
	Наличие зоны с особыми условиями

	
	
	Единица измерения
	Количественный показатель
	
	
	Вид зоны
	Количественный показатель

	2.
	Улично-дорожная сеть

	2.1
	новое строительство, 

всего, в том числе:
	км
	5,35
	
	
	
	

	2.1.1
	Поселковая дорога
	
	0,48
	п. Октябрьский
	Зона транспортной инфраструктуры/Зона улично-дорожной сети
	-
	-

	2.1.2
	Главная улица
	
	0,35
	
	
	
	

	2.1.3
	Улица в жилой застройке
	
	4,42
	п. Октябрьский
	Зона транспортной инфраструктуры/Зона улично-дорожной сети
	
	

	2.1.4
	Хозяйственный проезд, скотопрогон
	
	0,1
	п. Октябрьский
	Зона транспортной инфраструктуры/Зона улично-дорожной сети
	
	

	2.2
	реконструкция, 

всего, в том числе:
	км
	1,54
	
	
	
	

	2.2.1
	Главная улица
	
	1,13
	п. Октябрьский
	Зона транспортной инфраструктуры/Зона улично-дорожной сети
	-
	-

	2.2.2
	Улица в жилой застройке
	
	0,41
	п. Октябрьский
	Зона транспортной инфраструктуры/Зона улично-дорожной сети
	
	


Технико-экономические показатели генерального плана*
	№
	Показатели
	Единицы измерения
	Исходный год 2019 г.
	Расчетный срок 2030 г.

	1
	Территория

	1.1.
	Площадь п. Октябрьский, в том числе:
	га
	276,15
	276,15

	 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	26,84
	50,31

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами, планируемая
	га
	23,47
	0,00

	
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) 
	га
	4,28
	4,28

	
	Зона специализированной общественной застройки 
	га
	8,30
	8,30

	
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	га
	0,71
	1,69

	
	Многофункциональная общественно-деловая зона, планируемая
	га
	0,98
	0,00

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	1,55
	2,56

	
	Зона инженерной инфраструктуры, планируемая
	га
	1,01
	0,00

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	13,91
	24,91

	
	Зона транспортной инфраструктуры, планируемая
	га
	11,00
	0,00

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	га
	9,10
	9,10

	
	Зона сельскохозяйственных угодий
	га
	159,08
	115,83

	
	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	га
	48,19
	48,19

	
	Зона озелененных территорий специального назначения
	га
	0,00
	6,79

	
	Зона озелененных территорий специального назначения, планируемая
	га
	6,79
	0,00

	
	Зона отдыха
	га
	3,79
	3,79

	
	Зона акваторий
	га
	0,40
	0,40

	2.
	Транспортная инфраструктура

	2.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта – автобус
	км
	1,3
	1,3

	2.2.
	Протяженность основных улиц и проездов, всего:
	км
	2,8
	2,8

	2.3.
	В том числе:
	 
	 
	 

	 
	Поселковая дорога
	км
	0,13
	0,61

	
	Главная улица
	км
	1,13
	1,48

	
	Улица в жилой застройке
	км
	2,6
	7,02

	 
	Хозяйственный проезд, скотопрогон
	км
	0
	0,1


*В таблице представлены технико-экономические показатели только в части внесенных изменений в Генеральный план Обуховского сельского поселения, применительно к территории п. Октябрьский
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